Stadt Horb am Neckar

Bebauungsvorschriften

(Textteil)

zum Bebauungsplan "Hofen"

in Horb a.N.-Diessen

RECHTSGRUNDLAGEN ’

1.) §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG).

2.) §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke -(Baunutzungsverordnung) BauNVO.

3.) 8§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline so-
wie {iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) .

4.) § 1 der Zweiten Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbau-
gesetzes (BBauG).

5.) § 111 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

Baugebigt

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4-6 BauNVO sind nicht zuge-
lassen.

Neben- und Versorgungsanlagen

1.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig. Ausgenommen
sind Anlagen fir Kleintierhaltung.

2.) Gebdude, die nicht Wohnzwecken dienen, sind nur innerhalb
der iliberbaubaren Grundstlicksfldche zugelassen. Sie sollen
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude
stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zu-
sammenhang zu bringen. Solche Gebdude mlissen eingeschos-
sig erstellt werden, Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen.
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2.) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdn-
nen zugelassen werden.

§ 4 Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

1.) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschoffl&dchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan aus-
gewiesen.

2.) Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan als "Hochst-
grenze" ausgewiesen.

3.) Bei der Zahl der Vollgeschosse I kann im Hanggelinde nach
§ 17 Abs. 5 BauNVO ein weiteres VollgeschoB zugelassen
werden, wenn dadurch die GeschoBfldchenzahl und die Ge-
schoBfldche nicht iUberschritten wird.

4,) Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberiihrt.

§ 5 Bauweise

. 1,) Die Bauweise ist im Lageplan wie nachfolgend festgesetzt:
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

2.) Fir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im
Lageplan (Gebidudeschema und Richtungspfeil) maBgebend.

c BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 6 Gestaltung der Bauten

1.) Die Sockelhbhe der Gebdude (EFH) ist mbglichst niedrig
zu halten, sie darf, vom natlirlichen Geldnde aus,
hochstens betragen:

bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit 1 Vollgeschofl max.
0,70 m,

bei ebenem Gelinde mit Gebduden mit mehreren Vollgeschos-
sen max. O, 35 m;

bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit 1 Vollgeschof
bergseitig (hdchster Punkt - Gebidudeschnitt - bestehen-
des Gelidnde) max. 0,40 m,

bei geneigtem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Vollge-
schossen bergseitig (hdchster Punkt - Gebiudeschnitt -
bestehendes Gelinde) max. O, 10 m.
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Hinweis:

Zum Nachweis der Sockelhthe sind in den Bauvorlagen ent-
lang den beiden Gebdudeseiten Schnitte iber das bestehen-
de und geplante Geldnde, entsprechend der BauVorl.VO.,
darzustellen. In denselben muB die Lage und Hohe der ge-
"planten Gebdude, der Verkehrsfldchen und der Entwdsserung
eingetragen sein (siehe auch E 1.).

2.) Die Dachneigung fir die Hauptgebéude ist im Lageplan fest-
gesetzt. Bel Hausgruppen und im AnschluB .an bestehende Ge-
bdude ist die Dachneigung anzugleichen.

3.) Ein Kniestock (AuBenwand - Oberkante Decke - Unterkante
Dachkonstruktion) mit max. 0,50 m ist nur bei einge-
schossigen Gebaduden zuldssig.

4.) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte sind mdglich.

§ 7 Uberdachte Stellplitze und Garagen

1.) Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den im Lage-
plan ausgewiesenen Garagenfldchen zugelassen.

Es ist anzustreben, die Garagen im Hauptgebidude unterzu-
bringen oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu er-
stellen.

2.) Die’ Garagen sind massiv auszufuhren. Freistehende Garagen
sind mit einem Flachdach (0 - § ) zu versehen und mit
einer Gebaudehthe zwischen 2,50 - 3,00 m (Grenzbauten
max. 2,50 m) zu erstellen.

3.) 2ur Verkehrsflidche ist ein Stauraum mit mindestens 5,00 m
einzuhalten.

§ 8 Einfriedungen

1.) Bei Ausfiihrung einer Einfriedung, entlang S8ffentlicher
StraBen und Pldtze, sollten die Einfriedungen der einzelnen
StraBenziige einheitlich gestaltet werden. Diese Einfrie-
dungen bzw. Stitzmauern sind nur bis zu einer HChe von
0,70 m zuldssig.

2.) Zwischen O6ffentlichen Verkehrsfldchen und Privatgrund-
stlicken, die hoher als die Verkehrsfldchen liegen, sind
genligend hohe Stilitzmauern, entsprechend dem Gelé&nde,
aus gestocktem Stahlbeton oder Beton zu errichten, um
die Offentlichen Verkehrsfldchen (StraBen, FuBwege, Park-
pldtze usw.) vor herabfallendem Erdreich zu schiitzen.
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§ 10

§ 11
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3.) Einfriedungen entlang Sffentlichen StraBen miissen
mindestens 0,50 m hinter dem Fahrbahnrand liegen,.
auBer ein Gehweg oder ein Sicherheitsstreifen liegt
zwischen Fahrbahn- und Grundstiicksgrenze.

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1.) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzuflihren, daB die gegebenen natilirlichen Ge-
ldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt wer-
den. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berilicksichtigen.

2.) Vorpl&dtze und Stellpl&itze miissen planiert und befestigt
werden.

Stiitzmauern und Boschungen

Die Fldchen fiir Stilitzmauern und BSschungen (Aufschiittung
und Abgrabung) sind, soweit sie zur Herstellung der Ver-
kehrsfldchen erforderlich sind, im Lageplan zum Bebauungs-
plan dargestellt.

Gebdudefarbgebung

Fur die Gebdude diirfen keine grellen und aufdringlichen
Farben verwendet werden, die das Orts- und Landschafts-
bild stOren wiirden.

Weitere Festsetzungen

§ 12

§ 13

§ 14

Grundstilicke zur Freihaltung

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfl&chen sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und
Benutzung frei zu halten.

Versorgungsleitungen

Sdmtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Antennen

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist
im Bebauungsplangebiet nicht zul&ssig. Bei Mehrfamilien-
gebduden ist flir jeden Wohnungsinhaber eine AnschluBm&g-
lichkeit zu gewdhrleisten. Die Errichtung von Unterdach-
antennen bleibt den Gebdudeinhabern unbenommen.
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E Weitere Hinweise

1.) Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungsfach-
mann zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebdudeschnitte
entsprechend der BauVorl.VO. darzustellen (siehe § 6 1.).

2.) Immissionsrichtwerte

a) Industriegebiet (§ 9 BauNVO) i 70 dB (A)

b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)- tags 65 dB (A)

nachts 50 dB (A)

c¢) Kerngebiet (§ 7 BauNVO) tags 60 dB (A)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) -

d) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tags 55 dB (A)

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVoO) nachts 40 dB (A)

e) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) tags 50 dB (A)

nachts 35 dB (A)
f) Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNVO) tags 45 dB (A)
- nachts 35 dB (A).

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche diirfen Wohnungen,
die mit den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und
nachts 30 dB (A) nicht iiberschreiten. Die Nachtzeit betrédgt
8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
Die Festsetzung des Beurteilungspegels erfolgt gemdB der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm vom 16.7.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.7.1968).

3.) Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der
Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter
den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugdnglich zu hal-
ten. Die Sicherung gefdhrdeter Vermessungszeichen ist vor
Baubeginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4;l Denkmalschutz

Bodenfunde bei Ausgrabungsarbeiten im Planungsbereich sind
nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenk-
malamt -AuBenstelle Karlsruhe- zu melden.

Anerkannt: Gefertigt:
Horb a.N., den 13.0ktober 1980 Horb a.N., den 13.0ktober 1980
Blirgermeisteramt: Stadtbauamt -Referat 32-
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Haegele Zimmermann



